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Neuaufstellung des Bebauungsplanes fur das Gebiet
"Stidendstrabe | - Anderung Lehner’

Gemarkung Weiheim, Sudendstrabe

Die Stedt Weilheim erlésst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, 8§ 9 und 10 des Bauge-

setzbuches (BauGB), Art. 98 der Bayerischen Beuordnung (BayBO), der Verordnung

uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Plan-
zeichenverordnung (PlenZVO) diesen Bebeauungsplen als Satzung.

Der bestehende Bebauungsplen “StidendstreBe I in der Fassung vom 21.07.1897 wird
aufgehoben.

1. Festsetzungen durch Planzeichen

11 Grenze des Geltungsbereichs

WA 12 Algemeines Wohngebist gem. § 4 BeauGB
[ 13 Zwei Voligeschosse als HichstmaB

& 14 Nur Heusgruppen zuléssig

/A 15 MNur Einzel- und Doppehéuser zuiéssig
e 16 Baugrenzen

s 17 Selteldach Heuplgebéude

18 Verbindiche Firstrichtung fiir Hauptbaukdrper
18 Begrenzungsinie fiir Sffentiche Verkehrsfidchen
110 Uffentiiche Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung

v 11 Verkehrsberuhigter Bereich
P 112 Offentiiche Parkplétze
113 Offentiiche Griinfléche

194 Private Grinfléchen als Gemeinschaftsgriin
115 Spielplatz, privat
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118 Anpflanzung von Béumen gem. Baumarteniste, ohne Standortfestsetzung
117 Fléche fiir Gemeinschaftsstelplétze

118 Fléche fur Gemeinscheftsgaragen

119 Fléche fir Tiefgarageneinfahrt

120 Sichtdreiecke, von bauichen Anlagen tiber 1 m Hohe freizuhalten.

121 Abgrenzung unterschiediicher baulicher Nutzung

122 Mit Leitungsrechten belastete Fléche (nicht Uiberbsuber)

2. Festsetzung durch Text

2.1 Art und MeB der baulichen Nutzung, Bauweise

2.1 Aligemeines Wohngebiet ‘gem. § 4 BauNVO. Ausnehmen sind nicht zugelassen.

212 Des Mab der bauichen Nutzung ergbl sich aus der Gride der Grunciiichen
der bauichen Anlagen und der Zehl der Volgeschosse

Grobe der Grundfldche Hausgruppen: mex. 376 m® fir WA 1 (Gesamt)
GroBe der Grundfléiche Hausgruppen: max. 540 m? fir WA 2 (Gesamt)
GroBe der Grundfliche Doppehéuser: max. 200 m? (je Doppehaus)
GroBe der Grundfléche Einzelhéuser: max. 200 m? (je Einzehaus)

213 Offene Bauweise

2.2 Baukorper der dude und Anbauten, Gebéudest

221 tgebéude und Anbauten
ﬁ”mm Breite der Hauptgebéude wird mit 12 m festgesetzt.

Zur Erweiterung der Heuptgebéude sind innerhalb der Baugrenzen
meﬁmm bis max. 3,0 m Tiefe zuéssig. Deren Grundfléche
u auf die mex. Uberbeubare Grundfléche nach Ziffer 212 schnet.
) Wk ] Wandhéhe mex. Xhe nex. 260  genessen en der vorderen Aubenwand von OK
Fert zur Schnittkante der Aubenwand mit der DacheuBenhet.
Dachtorm: Fiachdach oder Pultdech max. 20°.

222 Grenzenbau
Werden Gebéude an der Grundstiicksgrenze anehmdergebam so sind sie mit
gleicher Wandhdhe, und
auszufilhren. Desgleichen sind hierbei Tnauf- dungen
einheitiich zu gestalten. Kastentraufen sind nicht zﬁ %l auch fir den
Anbau der Garage en die bestehende Gerage der teiger Str. Nr.1.

223 Hohenlage
DIB Obedtante des fertigen FuBbodens ErdgeschoB der Einzel- und
l maximal 45 cm iiber Oberkente StraBenmitte der

D eorion Shute m Borek der Gebaxisschoen
@b Oberkents des fertlgan Fubodens Erdgeschob der Rehenhéuser gt aul
mex.

fga’agmdacke incl. der Uberdeckung het sich dem

naltﬂchem ationsschicht aut der Tief
betrégt lrhdastens W o) e
224 Wendhthe

Die Wandhohe der Hauptgebéude, gemessen ab OK FertigiuBboden EG bis
Schnittpunkt Aussenkante and bis Aussenkante Dach darf 6,50m nicht

Uberschreiten.

225 Zwerchhéuser, Zwerchgiebel
Zwerchhauser sind nur bei und Einzehguser zulassig. Die max. Breite
betrégt 2/3 der Giebelseite, die mex. Tiefe 2,50 m. Zur ite 'sind mind. 2

m Abstand einzuhslten. Bei Doppehéuser sind Zwerchhéuser als gemeinsame
Baukdrper zu errichten.

‘Zwerchgiebel sind nicht zuléssig.

228 Kniestock
Zuléssig ist nur ein konstruktiver Kniestock mit max. 40 cm, gemessen an der
GebéudeauBenseite von OK Rohdecke bis UK Sparren.

227 Abstandsfléichen
Abstandsflachen sind gem. BayBO einzuhalten.

2.3 Décher

231 Salteldécher bei Haupt
Es sind symmelrische Satteldécher mit Eindeckung eus nalur- oder dunkelroten
ngoder optisch gleichartigen aber gleichferl andaren Materialien

Die Dachneigung betragt 35°.
282 Als sind stehende Geuben mit Satteldach von 35° Dac
S von

bei Hau &mden zuléssig. Die AuBenmaBe betragen 1,30 m Breite uﬂo
m Hohe bls zur Traufe.
Die Gesamtlénge der Gauben darf nicht mehr als 1/3 der jeweiigen
Geb#udeaubenwand an der Traufseite betragen.

233 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte (Negative Dechgauben) sind unzuléssig.

2.4 Stelipléize

24.1 Anzahl
Die Anzehl der Steliplétze bestimmt sich nach der Steliplatzsatzung der Stadt
Weiheim in der jeweils glitigen Fassung. Diese bauiichen Anlagen sind
innerhalb der feslgesalz FﬁacMn und auf dem jeweiligen Baugrundstiick
Zuléssig.
Bei den Hausgruppen sind Tiefgaragensteliplétze nechzuwsisen.

242 Die Tief nzufah't ist schalabsorblerand einzuhausen. Das Tor ist in der
unteren gene

2.5 Enfriedungen

251

Z8une
‘Zéune sind maximal in 1 m Hohe ohne Sockel zuldssig.

2562 Vorgartenfléchen
Vorgartenfléchen an den dffentichen Wohnwegen dirfen in Breite der

Wohngebéude nicht eingezéunt werden.

2.8 Grinor

281 Grundstiicksfléchen, die nicht bebsut werden, miissen gérlnensch angelegt
werden. Dlesdtauchﬂi'ciedﬂentlchen&'m

282 Die Garten- und privaten Griinfidchen sind innerhalb eines Jahres nach

Bezg&farl%m Gebéude mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
he der tiicke ist mindestens 1 Baum der 2.oder 3.
habstamtn ohi?w I-lcat::hsﬁhe Silaw 5 Siréucher
e r
. der Batmu'tmartenislﬂge zu pflanzen.

bzw. eines
|n Bereich der Tiefgarage eine
gesigneter oder festgesetzter Stelle gem

283.

26.4.

Baumarteniste

Acer campesire - Feldahorn
Carin pehls - Pebue
Ca'prus betulus -

- Sand- oder Weifibirke
Tla cordeta = Winterlinde
Sorbus aria - Msehbeere
Sorbus eucuperia -  Eberesche
Prunus suium = Vm
Juglans fremula - W
Corlyrus colurna - Beumhesel
Crateegus laevigata - Rotdorn

StamrfmdﬂnHﬁhaabnaﬁirichamGel&demdeslensMcm.

Offentiche und private Steliplétze, Gemeinschaftssteliplatz
als befestigte V lalionsﬂaclmn (Schotterrasen,

Die Steliplatze
Rasenpflaster, wassergebundene Decke) oder in wasserdurchidssigem Pflaster
auszutiihren.

Unverschmutztes Niederschiagswasser aus Déchern und befestigten
Freifidchen ist zu versickern.

3. Hinweise und nachrichtliche UUbernahmen

Durch Planzeichen

3.1 Bestehende Grundstiicksgrenze

] 32 Vorschlag fir die Aufhebung von Grundstiicksgrenzen

_____ 3.3 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

_____ 3.4 vorgeschlagener privater Fubweg, wassergebunden, 15/12 m

35 Bestehende Flurnummer (Beispiel)
38 Bestehende, abzubrechende Gebéude

37 Geplante Gebsude

——— 3.8 Bestehende unterirdische Ver- und Entsorgung

AKX XXX

Durch Text

312
318

3.4

316

3.18

3.17

39 MaBangaben in Meter (m)
3.10 Standort Buswartehauschen

3.1 Altlestenverdachtsfléche

Es ist mit hoherem Grundwasser zu rechnen. Keller sollen in wasser-
undurchiéssiger Bauweise susgefiihrt werden.

Dem Bauantrag sol ein Freifléchengestaltungsplan oder in
diesem hteg:'lgrt werden. o belehlp

Fir Anpflenzungen aller Art und Zéune sowie Stepel, Heufen und
ghnliche mit dem Grmdstljck verbundene Gegenstande wird: auf
Art. 29 BeyStrWG hingewiesen.

Die offentlichen tiimerwege solen wasserdurchiéssig
ausgefiihrt werden Eigen -

Sémtiiche Leit sollen unterirdisch verlegt werden.
Stromverteilerschrénke solen mit Vorderkante blindig zur
Gehsteigkante verlegt werden.

Empfohlen werden folgende MaBnahmen im Sinne nachhalli
Brgnﬁens (Beispiele) il

Passive Energiesparsysteme :
- te Bauweise
- Erhohter Wérmeschutz
- Whler ten als t te Zonan mit Speicherfléchen und Liiftung
von ‘Pufferréumen’ (Nebenréume, Kiiche,..) zur kihleren Hausseite
Somner Warmescmtz beachten

Aktive Energi sparsysieme
; kheizkraftwer whsbasonder s fiir Rehenhaussiediung
- Verwendung von Wérmepumpen
- Verwendung von Gas-Brennwerttechnik
- Solarthermie zur Brauchwassererwarmung
- Photovoltek im Dach

4. Vertahrensvermerke

o= oret g Mg
vom 02.12.2002 wur

SB Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06 l%ﬁm
bis 14.07.2003 im Rathaus offentiich ausgelegt

Weiheim i, 0B, den A S. 072 2095

lanes in der Fagsung

Die Stadt Weiheim het mit Beschiuss vom 24.07.2003
den Bebmmnmm $ 10 Abs. 1 BauGB als

Weiheim i. OB, den ) 8 .0Z. 2003

Der als Sat

Weiheim i. OB, den .0 & 94 20D

zung beschiossene Bel an wurde
dem Landratsemt Weiheim-Schongau zur Kenntnis gebracht.
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Der Bebauungsplen wird mit Begr 8 10 Abs. 3
BauGB mit Hinweis auf § 44 Abs. 3Lnd§eg15Bau@

durch das Amtsblatt bekannt

gemacht.
an mit iindung wird zu jedermanns
tadtverw Weiheim bereitgehalten.

Der Bel
Einsicht in der

Markus Lo
1 Bli'ger

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft geireten.

Weiheim i. OB, den 0 08 . 20973

‘Sudendstrafie |l

Neuaufstellung
des Bebauungsplanes, M: 17500,
fur das Gebiet

Anderung Lehner”

Gemerkung Weilheim i.0B
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Ubersichtsplan: . Mabstab

gezeichnet: 02.12.2002,
13.05.2003 geéndert nach ToB-Beteiligung
11.08.2003

Planvertasser: Ing-Biiro Angelika Mayer, Dipl.- Ing. Archﬂektur

Franzikusweg 7a, 82362 Weiheim
0881 - 1071 fon, 1072 fax, apmwm@t-online.de




